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MAISON - TENDANCE

J'achete... et maintenant, je fais quoi?

Devenir propriétaire est une belle aventure. Mais savoir comment transformer son bien en est une autre ! Nos conseils d'experts pour vous aider a faire les bons choix... PAr oLIviER WACHE

Je transforme la cuisine

Envie de modifier la cuisine existante ? L'ouvrir pour profiter d'un
plus grand volume est généralement trés facile. Quant & changer son
emplacement, cela se fait aussi fréquemment : «Il est rare qu'une cui-
sine ne puisse pas étre déplacée, indique Philippe Carillo, cofonda-
teur du collectif Créateurs d'Intérieurs. La seule grande difficulté est
la gestion de I'eau et, plus précisément, son évacuation. Il faut en effet
respecter une pente pour 'écoulement. Aménager une estrade est pos-
sible pour accentuer celle-ci. Plan électrique et arrivée du gaz se re-
voient sans trop de difficultés, mais faites appel a un spécialiste. »
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Je change le sol

Vous n‘appréciez pas la tommette ancienne, et lui préférez un par-
quet massif? Changer le sol s'impose parfois, surtout lorsqu'il est
abimé. Si vous comptiez le modifier totalement, le plus siir est de dé-
poser l'ancieri revétement, de couler une nouvelle chape et de faire
un ragréage, avant d'installer le nouveau. Dans le cas d'un raccord
de sol, Philippe Carillo conseille d'éviter le «cache-misére». Si on ne
souhaite pas l'unifier, le raccord peut étre effectué par un ébéniste
dans le cas d'un parquet ancien, mais il ne faut pas hésiter a l'accentuer
en jouant les contrastes : cela donne du caractére et une signature.
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Je cloisonne sans perdre de lumiere
Il n'est pas toujours simple de concilier le besoin d'une piéce
séparée et l'envie de bénéficier de la lumiére naturelle. Pour cela,
pensez aux ouvertures dans les cloisons. OQutre la verriére d'artiste au-
jourd'hui de plus en plus abordable, comme ici pour séparer cuisine
et piece & vivre, Sylvie Cahen, architecte et dirigeante de I'Atclier Syl-
vie Cahen, préconise V'usage d'«une fenétre intérieure, entre une
chambre et un couloir, une cuisine et un bureau. Cela permet de faire
circuler la lumiére naturelle », Mais gardez-vous la possibilité d'obs-
truer a volonté cette ouverture au moyen d'un rideau, conseille-t-elle.

Je restructure 'espace

Dans un projet de restructuration, faire tomber les murs et cloisons
pour augmenter les volumes et faciliter la circulation est souvent en-
visagé. « Attention, prévient Sylvie Cahen, un mur porteur peut étre
abattu, mais cela impose l'accord de la copropriété, et de faire valider
le projet par un ingénieur structure. Une cloison est a priori facile &
supprimer et ne requiert aucune autorisation. Mais, du fait de l'ancien-
neté de l'immeuble, celle-ci peut aussi devenir porteuse. Il faut alors
demander a la copropriété de procéder aux travaux dans I'immeuble
pour garantir la solidité et la stabilité de 'ouvrage. »
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J’aménage méme
les surfaces perdues

La montée d'escalier est un volume souvent
délaissé. Pourtant, il est possible de I'exploi-
ter 2 de nombreuses fins. Bureau d'appoint,
mais aussi rangement, dressing, biblio-
theéque... Selon la destination, vous pouvez
envisager de cloisonner l'espace ou de le lais-
ser ouvert. Dans le cas de la création d'un bu-
reau comme ici, prenez en compte la hauteur
progressive des marches (appelée la course
de I'escalier). Installez les éléments de range-
ment la o1 la hauteur est la plus faible, et ré-
servez le reste pour le bureau proprement
dit, de fagon a ne pas étre géné et pouvoir
vous tenir debout. Dans le cas d'un espace
exigu, le sur-mesure permet de créer aménage-
ments et placards parfaitement adaptés aux
besoins. Meubles sur roulettes et portes coulis-
santes peuvent aussi apporter des solutions.
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Je crée une autre
salle de bains

Vous disposez d'une piéce inutilisée,
comme ici un dressing ? Vous voulez créer

. une vraie suite parentale avec salle de bains?

Si vous révez d'une douche 4 l'italienne, 4 fleur
de sol, méfiance! « Cette installation de plain-
pied nécessite de creuser le sol, ce qui est
possible dans une maison, mais rarement
en appartement, ou alors en duplex, rappelle
Sylvie Cahen. Il faudra alors créer une estrade
pour permettre I'écoulement, faisable, mais
moins esthétique.» Pour les amateurs de
bains, attention a la consommation impor-
tante d'eau. Choisissez un modele a hauteur
réduite : le remplissage est moindre, et il offre
un espace douche: l'idéal pour le bain des
petits et la relaxation! Enfin, gare a la salle
de bains dans la chambre si vous n'aimez pas
étre réveillée par votre conjoint!

Bien analyser son mode de vie et ses besoins
permet de concevoir une habitation qui
facilitera le quotidien : placards en nombre
suffisant, prises électriques bien placées...
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A QUELS
ELEMENTS
FAIRE
ATTENTION ?
Dans le loge-
ment, observez
I'orientation,
I'environnement
sonore, la pré-
sence d'une
source de bruit
a proximité...
Les autres élé-
ments (isolation,
électricité, plom-
berie, fenétres)
sont importants,
surtout si vous
voulez limiter
les travaux, mais
madifiables.

. « |l faut vérifier
ce qui releve
de la coproprié-
té, rappelle
Philippe Carillo :
la facade, la toi-
ture, les parties
communes,
les caves... Cela
revient a s'assu-
rer que la co-
quille est saine. »

A qQui
M'ADRESSER ?
Sylvie Cahen
conseille d'&tre

sur la fagon
dont vous vivez,
et de ne choisir
un logement
que s'il vous
carrespond ».
Un architecte
vous aidera
3 tout mettre
en adéquation,
a budgéter, a

~ prioriser et a pi-
loter les travaux.
Il peut aussi créer
des meubles sur
mesure, ce qui
évite d'encom-

* «trés clair sur

! brer |'espace.

[ Sie guide

de la rénovation

PUIS-JE
COMPTER

SUR DES AIDES ?
L'Eco-prét a taux
zéro permet

de réaliser des
travaux de réno-
vation énergé-
tique, de méme
que le CITE *,
L'Agence natio-
nale de I'habitat
(Anah) peut
accorder des
aides jusqu’a la
moitié du mon-
tant des travaux,
et vous guide
dans le suivi.

DOCUMENTS
OBLIGATOIRES
La loi ALUR ren-
force I'obligation
de renseigner

le futur acheteur
sur le bien

et l'immeuble.
La chalne de
propriété des
trente derniéres
années est
requise, ainsi
qu'un dossier
technique :

loi Carrez, bilans
amiante, plomb,
termites, état
de l'installation
du gaz et de
I'électricité

si celle-ci a plus
de quinze ans,
DPE... Enfin,

des documents
relatifs a la co-
propriété sont
exigés : carnet
d'entretien de
I'immeuble, PV,
reglement, situa-
tion financiére
de la copropriété
et du vendeur.

* CITE : crédit
d'impdt pour la tran-
sition énergétique.



